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1 Detailplaneeringu koostamise alused

Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

- Kaupmehe kinnistu omanike taotlus detailplaneeringu algatamiseks;

- Rapla valla Uldplaneering — kehtestatud 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega nr
6;

- Rapla valla koostatav Uldplaneering — algatatud, Rapla Vallavolikogu 20.12.2018.a
otsusega nr 92;

- Planeerimisseadus, vastu voetud 26.01.2015;

- Looduskaitseseadus, vastu voetud 21.04.2004 (redaktsioon 16.07.2023);

- Veeseadus, vastu voetud 30.01.2019 (redaktsioon 01.07.2023);

- Ruumilise planeerimise leppemargid (2013);

- Soovitused detailplaneeringu koostamiseks (2003);

- Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatanavad";

- Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusenduded”;

- Eesti standard EVS 812-6:2012+A1:2013 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 6: Tuletbrje
veevarustus”;

- Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevoétukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*;

- Kliimaministri 17.11.2023 maarus nr 71 ,Tee projekteerimise normid*;

- Transpordiameti juhend ,Teede projekteerimine” (kinnitatud 22.01.2025 nr 1.1-
1/25/9);

- Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 maarus nr. 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

- Eesti Standard EVS 809-1:2002 'Kuritegevuse ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja
arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine);

- EVS-EN 17037:2019+A1:2021 ,Paevavalgus hoonetes”;

- Eesti Standard EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork”;

- Eesti Standard EVS 848:2021 ,Valiskanalisatsioonivork”;

- Valjastatud tehnilised tingimused;

- Detailplaneeringu koostamise aluskaart, millena on kasutatud OU Rapla
Maamodduburoo (tegevuslitsents nr. 613 MA, MTR:EG10399204-0001) poolt 2021. aasta
detsembris koostatud maa-ala plaani (166 nr. 21-0564). Projekti juht ja alusplaani koostaja
on Ago Luhaorg;

- Maa-ameti kaardirakendused;

- Keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnang 07.12.2023, koostaja keskkonna-
ekspert Andres Tonisson;

- Keskkonnamdju strateegilise hindamise taiendatud eelhinnang 22.12.2025, koostaja
keskkonna-ekspert Andres Tonisson;

- Rapla Vesi AS poolt edastatud ,Teostusjoonis: survekanalisatsioon, veetrass®,
koostaja AS Terrat (litsentsid 603Ma, EEG000069; t66 nr. G/322-480; teostamise aeg
jaanuar 2009);

- Rapla Vesi AS poolt edastatud isevoolse kanalisatsioonitrassi ja veetrassi skeem;

- Ristmiku Umberehitusprojekti eskiis (joonis digitaalses kaustas), koostaja "Extech
Design OU (reg nr 11967596, MTR reg nr EEP003308, ELK000013, EPE001016), t66 nr
23012 “Meie” Kauplusehoone. Asendiplaan ja liikluskorraldus”. Markus: ristmiku
Umberehitamiseks koostatakse eraldi tooprojekt, mis kooskdlastatakse Transpordi-ametiga,
detailplaneeringus on kajastatud umberehituse uldist pdhimdtet.
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2 Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algataja ja kehtestaja on Rapla Vallavalitsus.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on kavandada Kalevi kilas Kaupmehe
maauksusele (katastritunnus 66801:001:1543, maatulundusmaa 100%) kaubandus-,
toitlustus- ja teenindushoone. Taotluse kohaselt plaanitakse ehitada kuni 1400 m? suurune
arihoone, mille Ghes osas paikneb Meie toidukaubad kauplus, teises osas on kavas vélja
ehitada sarnase otstarbega rendipind. Lahendatakse hoonestusala ja ehitusdiguse
maaramine, ehituslike, arhitektuursete ja kujunduslike tingimuste maaramine arihoone
ehitamiseks, juurdepaasuteede, parkimisalade, tehnovdrkude ning -rajatiste asukohtade
maaramine.

Detailplaneeringu koostamise kaigus on planeeringu lahiala laiendatud ristmiku
Umberehituseks, bussiootepaviljoni Umberpaigutamiseks, bussipeatuse ja sellele
juurdepddsu ohutumaks muutmiseks, jalakaijate ohutuse tagamiseks planeeritud
teeldikudes ja teeuletuskohtades.

Detailplaneering holmab ka Kaupmehe maaiiksuse lahiala:

- 20141 Rapla-Varbola tee (katastritunnus 66904:001:1990, transpordimaa 100%) uue
ristmikulahenduse, olemasoleva kergliiklusteega Uhendava jalgteeldigu ning
Ulekaigukohtade planeerimiseks ning olemasoleva bussipeatuse nduetekohaseks
Umberehituseks, ohutu jalgtee rajamine Varbola suunalisest bussipeatusest
kauplusehooneni ning samuti Ghisveevargiga ja -kanalisatsiooniga Uhinemiseks; keskpinge
elektrikaabli paigaldamiseks;

- 20141 Rapla-Varbola tee L8 (katastritunnus 66801:001:0913, transpordimaa 100%)
olemasoleva bussiootepaviljoni likvideerimiseks;

- 6690023 Séerumae-Alu tee L3 (katastritunnus 66901:001:0564, transpordimaa 100%)
uue ristmikulahenduse, jalgtee ning Ulekaigukoha ja juurdesdidutee planeerimiseks, samuti
olemasoleva kraavi Umberehitamiseks;

- 20142 Alu keskuse tee L7 (katastritunnus 66904:005:0144, transpordimaa 100%)
jalgtee planeerimiseks;

- 20142 Alu keskuse tee L4 (katastritunnus 66904:005:0143, transpordimaa 100%)
jalgtee planeerimiseks;

- 20142 Alu keskuse tee L5 (katastritunnus 66904:005:0420, transpordimaa 100%),
ristmiku Umberehituseks;

- Kibuvitsa (katastritunnus 66904:001:0043, maatulundusmaa 100%), millele on
detailplaneeringu koostamise kaigus sélmitud notariaalsed avaliku kasutusdiguse lepingud
ohutu jalgtee rajamiseks Varbola suunalisest bussipeatusest kauplusehooneni, samuti
veejuhtimiseks (olemasoleva kraavituse Umberehitus) ning keskpinge elektrikaabli
paigaldamiseks.

Planeeringualast valja jaab Tiigi tnh 8 (66901:001:0759) sihtotstarbeta maauksus , kus
paikneb Hundimae 10/0,4 alajaam (kaugus linnulennult ligikaudu 350 m) ning millest alates
on vastavalt Loo Elekter AS tehnilistele tingimustele planeeritud tuua planeeringualale
keskpinge kaabelliiniga elektrivarustus. Planeeritav kaabelliin 1abib munitsipaalomandisse
kuuluvat Mammaraja (66801:001:0373) maatulundusmaa sihtotstarbega maaulksust
ligikaudu 100 m pikkuses l6igus, eraomanikule kuuluvat Kibuvitsa maatulundusmaa
sihtotstarbega maauksust ligikaudu 220 m pikkuses 16igus ning avaliku kasutusega ja
transpordimaa sihtotstarbega 20141 Rapla-Varbola tee (66904:001:1990), 20141 Rapla-
Varbola tee L8 (66801:001:0913) ja 6690023 Séerumae-Alu tee L3 (66901:001:0564)
maauksust.

Planeeringuala naabruseks olevad katastriliksused :

- Kaare (katastritunnus 66801:001:1938 maatulundusmaa 100%) ,kuni 20.03.2023
Kaaga (katastritunnus 66801:001:1544 maatulundusmaa 100%);

- Mée tn 4 (katastritunnus 66904:005:0220, elamumaa 100%);

- Mae tn 5 (katastritunnus 66904:005:0370, elamumaa 100%);

Valtu Projekt OU Kaupmehe detailplaneering
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- Muruplatsi (katastritunnus 66901:015:0838, Gldkasutatav maa 100%);

- Alu moisapark P1 (katastritunnus 66901:001:0821, tldkasutatav maa 100%);

- 20141 Rapla-Varbola tee L3 (katastritunnus 66904:005:0158, transpordimaa 100%);
- 20141 Rapla-Varbola tee L8 (katastritunnus 66801:001:0913 transpordimaa 100%);
- Rapla tee 1 // Pargi (katastritunnus 66904:005:0157 maatulundusmaa 100%).

3 Olemasoleva olukorra kirjeldus

Kaupmehe maalksus on lage pdllumaana kasutusel olev ala teederistmikul, puudub
hoonestus ja kdrghaljastus. Olemasoleva kinnistu edelanurka Iabib 35 kV elektridhuliin,
olemasoleval kinnistul paikneb osa Sikeldi-Alu 1 maaparandusststeemist.

Olemasolevat Kaupmehe kinnistut piiravate alade ja nende haaramise kohta
detailplaneeringusse selle koostamise kaigus loe p.4. Olulisem ja kdige rohkem
planeeringut mojutanud on Transpordiameti 26.04.2022 kirjas nr 7.2-2/22/6758-2
“Seisukohtade valjastamine Kalevi kila Kaupmehe maaiksuse detailplaneeringu
koostamiseks” ja 04.01.2024 nr 7.2-2/24/6758-7 “Transpordiameti Seisukohtade
tdiendamine Kaupmehe maatliksuse detailplaneeringu koostamiseks” tooduga.

4 Planeeritava ala asend keskkonnas (kontaktvoond ja selle analuis)

Kaupmehe maalksus on teede ristmikul asuv vaike osa Kalevi kiila piiridesse jaavast
pdllumaana kasutatavast lagedast alast Alu aleviku vahetus naabruses. Kaupmehe
maaulksus piirneb pdhjast 20141 Rapla-Varbola teega, idast ja Idunast Kaare (kuni
20.03.2023 Kaaga) maaliksusega (maatulundusmaa) ning l&danest 6690023 Séerumae-Alu
teega. Planeeritava ala pindala koos lahiala puudutava planeerimislahendusega on 13
055m?, millest Kaupmehe maaiksuse pindala on 6724 m? ehk ligikaudu 50% kogu
planeeringualast.

Alu alevik on Rapla linna piirist méne kilomeetri kaugusel kaugusel ning sellega
tihedalt seotud (t66kohad, kultuurikeskus, teenused, gumnaasium). Alu alevik on
omakorda keskuseks Kalevi, Sikeldi, ja Alu-Metsakula kuladele.

Lahimateks hooneteks on kahe- ja kolmekorruselised korterelamud Mae tanaval teisel
pool Rapla-Varbola teed umbes 100 m kaugusel. Teepoolsele alale on korteriomanike
poolt rajatud kododgiviljaaiad ja madalad abihooned. Teisel pool 20141 Rapla-Varbola teed
paikneb kaitsealune Alu mdisa park (KLO1200297) ja tiigid (kuni 10 ha pind, kuni 25 km?
valgalaga veekogu), Alu moisahoone paikneb umbes 500 m kaugusel Alu aleviku
keskuses. Mdisapargi kdrval Rapla poolsel kiljel on Uksikelamute piirkond, hoonestus on
erindoline. Rapla tee 1 // Pargi maatulundusmaal on Uksikelamu koos mitmete suuremate
ja vaiksemate tootmiseks mdeldud abihoonetega.

Rapla- Varbola tee aares ligikaudu 500 m kaugusel ule lageda ala paikneb Saarioinen
Eesti OU-le kuuluv suur toiduainetetédstuse kompleks.

Lahim majapidamine Séeruméae-Alu tee dares on umbes 300 m kaugusel.

Olemasolev bussiootepaviljon Rapla-Varbole tee dares on vaike puidust katusega
rajatis, Alu aleviku poolsel teekuljel on bussipeatus kohakuti Iahimate korterelamutega.
Ohutut liikluskorraldust jalakaijatele alevikust bussipeatusteni pole rajatud, jalakaijad on
seni kdndinud teepeenral.

5 Kehtivad piirangud ja kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardikihi jargi kehtivad detailplaneeringu alal

Valtu Projekt OU Kaupmehe detailplaneering
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jargmised kitsendused:
- 35 kV elektridhuliin kaitsevddnd 25 m liini teljest;
- Sidekaabli kaitsevoond 1 m kaabli teljest;
- kogu kinnistu ulatuses Sikeldi-Alu 1 maaparandusststeemi eesvool (kuni 10 km?);
- 20141 Alu - Varbola tee kaitsevéond 30 m aarmise sdiduraja servast;
- 6690023 Séerumae-Alu tee kaitsevoond 10 m darmise sbiduraja servast.
Detailplaneeringu lahialal kehtivad kitsendused:
- Alu tiigi ranna vdi kalda piiranguvéénd 50 m;
- Alu tiigi ranna vdi kalda ehituskeeluvoond 25 m;
- Alu tiigi ranna vdi kalda veelkaitsevoond 10 m;
- Alu méisa pargi (KLO1200297) kaitseala.

Maa-ameti kitsenduste kaardil ei ole ndidatud olemasolevat Rapla -Varbola teega
paralleelselt kulgevat vee- ja survekanalisatsioonitrassi (rajatud aastal 2008).
Detailplaneeringu joonistele DP

Joonisel valjavdte Maa-ameti kitsenduste kaardilt

6 Uldplaneering, varem kehtestatud detailplaneeringud

Rapla valla kehtiva Uldplaneeringu jargi (kehtestatud Rapla Vallavolikogu 01.03.2011
otsusega nr 6) asub Kaupmehe maaiksus Alu-Rapla-Valtu tiheasustusalal. Maalksuse
juhtotstrbeks on margitud kaitsev (sailitatav) metsamaa. Tegelikkuses mets puudub, lage
ala on aastakiimneid olnud kasutuses pdllumaana. Kaitsehaljastuse rajamine on kehtivas

Uldplaneeringus naidatud kujul vdimatu riigitee nahtavuskolmnurkade ja 35 kV elektriliini
kaitsevoondi ulatuse tottu.
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Joonisel valjavdte seni kehtiva tldplaneeringu Alu-Rapla-Valtu kaardilt

Rapla valla koostatavas Uldplaneeringus (algatatud Rapla Vallavolikogu 18.10.2018.a
otsusega nr 114), mida ei ole detailplaneeringu algatamise ajaks kehtestatud, on ala
valjspool tiheasustusala piire ning Uldplaneeringus ei ole hajaasustusaladele Uldjuhul
juhtotstarbeid maaratud. Uus Uldplaneering naeb ala maakasutuse legendi jargi
pdllumaana.

Joonisel valjavote koostatava Uldplaneeringu maakasutusplaanilt

Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ on ala maaratletud kui “linnalise asustuse ala
(116976)".
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Joonisel valjavote Rapla maakonnaplaneeringu 2030+ kaardist. (linnalise asustuse alad
on tahistatud lillakat varvi joonevdrguga)

Alale ei ole varasemalt koostatud detailplaneeringuid.

3. PlanS § 124 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmark eelkdige Uldplaneeringu
elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine. PlanS § 142 16ike 1
kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral sisaldada Uldplaneeringu
muutmise ettepanekut. Detailplaneeringuga Uldplaneeringu muutmine peab olema
igakulgselt kaalutud ja péhjendatud.

Meie Toidukaubad kaubamarki esindav RRLektus AS soovib detailplaneeringuga
muuta Kaupmehe maatiki (0,67 ha) kasutamise sihtotstarvet maatulundusmaast ari-
(73%) ja transpordimaaks (27%) eesmargiga saada ehitusdigus kuni kahekorruselise
ja kuni 1400 m? suuruse ehitusaluse pinnaga mitmeotstarbelise arihoone pustitami-seks.
Hoone peamine kasutaja oleks Meie-keti toidukauplus, korvalkasutajaks vaiksem
toitlustuskonht.

Pdhiline juurdepaéas kavandatud kauplusele on (autodega) ette nahtud Rapla-Varbola
korvalmaanteelt, Alu sissesdidu vastas. Vaiksema tahtsusega on kavandatud teine
juurdepaas (vallale kuuluvalt) Séerumae-Alu teelt. Detailplaneeringuga nahakse ette Alu
teeristi osaline Umberehitus, mis tahendab kdérvalmaantee laiendust, kauplusele
ligipaasutee ja parkla ehitamist, jalakaijate tarvis maaneeteele lletuskohtade rajamist, uue
jalgteeldigu (u 50 m) ehitamist Alu olemasoleva kergliiklusteeni. Jalakaijad, valdavalt Alu
alevikust, saaksid edaspidi kdrvalmaanteed Uletada selleks (planeeringuga) ettenahtud
teelletuskohtades.

Kehtivat Rapla valla Uldplaneeringut mojutab Kaupmehe detailplaneering otseselt
uksnes planeeritava kinnistu ja selle lahiala (mdni hektar) ulatuses. M&ju Uldplaneeringuile
oleks seega Usna tagasihoidlik. Koostatavas uues Rapla valla Gldplaneeringus ei ole
pirkond enam tiheasustusala koosseisus ja arendus ei laheks sellisel juhul
Uldplaneeringuga vastuollu. Kui kavandatav kauplus jaab Alu aleviku ainukeseks
toidupoeks, on planeeringu sisuline mdju Alu alevikule oluline.

7 Keskkonnamaju strateegilise hindamine

2023 aastal koostas keskkonnaekspert A.Ténisson KSH eelhinnangu, mille alusel ei
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ole KSH koostamine olulise keskkonnamdju puudumise téttu vajalik. Detailplaneeringu
koostamise kaigus ilmnes koostddd Transpordiametiga planeeringuala laiendamise
vajadus, seda eelkdige jalakaijatele ohutu liikkumisvdimaluse tagamiseks teede ristmikul.
2024 aasta |16pus koostas keskkonnaekspert A.Ténisson KSH taiendatud eelhinnangu ( vt
IlI-l MENETLUSDOKUMENDID p.7) arvestades planeeringuala laienemist, mille tulemusel
leidis samuti, et KSH koostamine ei ole olulise keskkonnamdju puudumise téttu vajalik.

Lahim kaitstav loodusobjekt - Alu mbisa park - jaab planeeringuala servale. Alu
mdisa pargi kaitsealasse kavandatav uus jalgtee 16ik, mis ei I1abi parki vaid selle kaitseala
ning paikneb 20142 Alu keskuse tee L7 maaulksusel, teenib jalakaijate ohutuse huve. Mdju
pargile piirdub ménekumne ruutmeetri haljasmaa muutmisega jalgteeks, uus teeldik ei
kahandaks pargi looduskaitselist vaartust.

Uue jalakaijatele mdeldud teeldigu (50 m) ehitamine kaitsealuse Alu pargi serva
vabastab jalakaijad vajadusest liikuda ohtlikul teepeenral, mis on samuti kaitsealuse pargi
territooriumil. Uus teeldik on vdimalik kavandada puid-pddsaid kahjustamata. Alu pargis
on teada kolme kaitsealuse nahkhiireliigi esinemine, nende elupaiga mdjutamist ei ole ette
naha. Planeeringuala pdhiosas ehk Iduna pool Varbola teed ei ole teada kaitsealuseid
liike.

Jalakaijate liiklusohutuse tagamiseks planeeritud jalgteeldik Alu-Sdéerumae tee
rekonstrueeritaval ristmikul on antud planeeringu peamine keskkonna(tervise)-kaitseline
probleem.

Arvestades Kaupmehe detailplaneeringuga kavandatud tegevuse iseloomu,
kohapealseid keskkonnatingimusi, kehtivaid ja pooleliolevaid kavasid-planeeringuid,
vdimalikku mdju naabruskonnale, ning kaaludes arendustegevusega kaasneda voivat
keskkonnamgju saab vaita, et téenadosus olulise mdju esinemiseks puudub, KSH
algatamise vajadust ei ole ette naha.

8 Kavandatav tegevus

8.1 Uldosa, Rapla valla iildplaneeringu muutmise ettepanek

Stabiilse rahvastiku ja saastva majandamise tingimustes on kaubanduskeskusel
otstarbekas teenindada suuremat piirkonda, mis on tinginud maanteedarse asukoha-
eelistuse. Kavandatava kaupluse teeninduspiirkonnana nahakse lisaks Alu alevikule ja
Kalevi kiilale ka Sikeldi, Tapupere, Oela, Palamulla ja teisi piirkonna kulasid. Alu alevikku
hinnatakse perspektiivselt kil kasvavaks piirkonnaks, kuid rahvaarvu statistika aastatel
2015 kuni 2022 naitab Alu alevikus pigem stabiilset rahvaarvu ja Umberkaudsetes kilades
kasvavat rahvaarvu. Seetdttu on pragmaatilistel kaalutlustel nahtud kaubanduskeskuse
teeninduspiirkonnana laiemat ala, mis paremini vastab ruumilise arengu tegelikele
vajadustele. Paiknemine teede ristis hdlpsasti ligipdasetavas asukohas on
liikluskorralduslikult parem kui praegune asukoht.

Alu jalgsi poes kaivate elanike suhtes on detailplaneeringuga on ette nahtud muuta
ristmiku Gletamine ohutumaks. Autoga poes kaiva Alu inimese jaoks ei ole suurt vahet, kus
pood tapselt asub.

Arvestades Umbruskonna kilasid ja seda, et nende elanikud tédtavad kaugemal ja
liguvad pohiliselt toédkohtade ja kodu vahel autodega, siis nende jaoks on kaupluse asukoht
parem vlrrelduna varasemaga. Sinna on planeeritud hea juurdepdds ning
parkimisvdimalus.

Eeldatavasti paranevad uue poega koos nii tootevalik kui tldised ostutingimused.

Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ paikneb Kaupmehe kinnistu linnalise asustuse
alal. Kehtiva Rapla valla Uldplaneeringuga on Kaupmehe kinnistu Umbrusse 20141 Rapla-
Varbola teest I6unapool planeeritud uusi elamumaa- ning kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoonete maa-alasid. Planeeringu realiseerumisel hakkaks Kaupmehe kinnistu
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kauplus asuma teenindatava piirkonna keskmes.

Detailplaneeriguga soovitakse jagada seni 100% maatulundusmaa sihtotstarbega
maatukk kaheks krundiks: arimaa ja transpordimaa.

Kinnistu jagamisel on arvestatud Transpordiameti kirjades 26.04.2022 nr 7.2-
2/22/6758-2 ja 04.01.2024 nr 7.2-2/24/6758-7 (vt. planeeringu lisamaterjalid) toodud
seisukohtadega.

Planeeringuga on arimaa krundil lubatud kuni kaks kahekorruselist ja 9 m kdrgust
arihoonet (neist Uks pdhihoone ja teine abihoone), mille ehitisealune pindala kokku on
maksimaalselt 1400 m2. Maatlki omanik soovib ehitada tihe hoone, milles ligikaudu pooles
ulatuses paikneb “Meie” toiduketi kauplus, teine hoonepool renditakse ettevottele, kes
tegeleb muu keskkonda mittekahjustava aritegevusega.

Transpordimaa moodustamine on vajalik ristmiku ohutuks Umberehitamiseks ja
jalakaijatele juurdepaasutee rajamiseks.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva tldplaneeringuga maaratud
maakasutuse juhtotstarbe (kaitstav (sailitatav) metsamaa) ulatuslikuks muutmiseks.

Kaesoleva detailplaneeringuga tehakse samuti ettepanek koostamisel oleva uue
Uldplaneeringuga maaratud maakasutuse juhtotstarbe maaramiseks.

Rapla maakonnaplaneeringus (2030+) on ala Kaupmehe maatikk maaratletud kui
“linnalise asustuse ala (116976)".

Kehtivat Rapla valla uldplaneeringut mdjutab detailplaneering planeeritava kinnistu
ulatuses ning vahesel maaral ka naaberkinnistule (6690023 Soéerumae-Alu tee L3 ning
Kibuvitsa) rajatava ristmiku Umberehituse alal.

Detailplaneeringuga tehakse ettepaneku muuta Kaupmehe kinnistu osas (allpool
asuval skeemil on planeeringuala tahistatud tumesinist varvi kriipsjoonega) seni kehtivas ja
uues Rapla valla Uldplaneeringus maakasutuse sihtotstarvet ,kaubandus-, teenindus- ja
blroohoone maaks” ning ,transpordimaaks”.

Tehakse ettepanek viia Kaupmehe detailplaneering ja Rapla valla vana ja uus
uldplaneering omavahel kooskdlla, (vt. skeemid allpool).

Jiﬁ# e
= ot f
e

Ay R T

- . [ ] f 7
f/f;f )A '

EE

planeeritud kergliiklustee ; planeeritud kaubandus-,
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{ristmiku Gmberehitus) ja buroohoone maa (B)

Skeem 1 Valjavote kehtivast dldplaneeringust, kuhu on kantud k&esoleva
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detailplaneeringu lahendus (planeeringuala on tahistatud tumesinise katkendjoonega)

-----

e

planeeritud kergliiklustee/” I i ‘planeeritudkaubandus-,
q blaneentud teenindus-
laneeritud teelahendu teemaa (LT)

(ristmiku omberehitus)

ja baroohoone maa (B)

Skeem 2 Valjavote koostamisel olevast Uldplaneeringust, kuhu on kantud kaesoleva
detailplaneeringu lahendus (planeeringuala on tahistatud tumesinise katkendjoonega)

8.2 Krundijaotus

Kaupmehe 66801:001:1543

Kaupmehe, Kalevi kila, Rapla vald, Rapla maakond

Pindala 6724 m?

Haritav maa 6724 m?

Sihtotstarve Maatulundusmaa 100%

Krundi nr. ja| Pindala Detail-planeeringuga Katastri-Uksuse
aadress antav sihtotstarve, | sihtotstarve,
osakaal% osakaal%
numberkood
Krunt nr. 1 4887 m? BT 100% Arimaa
o,
Kaupmehe Kaubandus-, toitlustus- 100% (002)
ja teenindushoone maa
Krunt nr.2 1837 m? LT 100% Transpordimaa
100% (007)
Tee ja tdnava maa
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* Krundi nr.2 nimetuse maarab Transpordiamet vdi kohalik omavalitsus.
Eskiislahenduse jargi jagatakse ala jargmiselt: arimaa 4887m? (73% planeeringualast) ja
transpordimaa 1837m? (27% planeeringualast)

8.3 Nouded hoonestusalale

Detailplaneeringuga on maaratud hoonestusala kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maal, transpordimaale ehitusdigust ei maarata. Hoonestusala piires vdib
rajada ehitusdigusega maaratud hooneid, valjapoole hoonestusala on ehitiste (sh
vaikeehitiste 0 - 20 m? ja kuni 5 m kdrged) pustitamine keelatud.

Hoonestusala kauguseks on vastavalt Siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17
(redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded” § 22 uldjuhul 4 m
kinnistu piiridest.

Detailplaneeringus nahakse ette, et 20141 Rapla-Varbola teepoolsel 18igul on
hoonestusala kaugus riigitee servast 25 m ja krundipiirist 18 m. Kinnistu ida- ja Idunapoolsel
kdljel on tulenevalt maarusest “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” hoonestusala
kauguseks krundi piirist 4 m tagamaks naaberkruntide perspektiivse hoonestusega
vahemalt 8 m laiust kuja. S6erumae-Alu tee poolsel 16igul on hoonestusala kaugus 8 m
krundi piirist parima krundisisese plaanilahenduse saavutamiseks.

Planeeritud on maksimaalne hoonestusala krundi piires ning soovituslik hoone
paiknemine, hoone tegelik asukoht maaratakse ehitusprojektiga.

Detailplaneeringus kavandatava tegevuse illustreerimiseks naidatud hoone ja teede-
parklate paiknemine on koosttds tellija ja teedeprojekteerijaga (ExTech Design OU)
Uldjoontes kokku lepitud.

8.4 Krundi ehitusoigus

Suurimaks lubatud ehitisealuseks pinnaks on 1400 m?, mis moodustab 29% planeeritud
krundi pindalast. Lubatud on ehitada (ks pdhihoone (&rihoone) ja 1 abihoone.
Planeeringulahendust illustreerib Uks arihoone plaaniliste mddtudega 22 x 53 m.

8.5 Arhitektuurinouded ehitistele

“‘Meie” kauplusteketil on valjatootatud tlupprojektid kauplusehoonele. Kaesoleva
planeeringuga kavandatakse arihoone, millest osa pinnast on planeeritud rentida
kasutamiseks teistele keskkonda mittekahjustatavatele ariettevotetele. Hoone lubatud
kérgus maapinnast 9 m. Lubatud on kuni 2-korruselised hoone, (korrustena loetakse kdik
maapealsed korrused, s.h katusealused korrused). Hoone eskiisprojekt tuleb eelnevalt
kooskdlastada Rapla vallaarhitektiga.
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Pildil “Meie” kauplusehoone Vaana-Jéesuus.

8.6 Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded

Detailplaneeringuga ei ole ette ndha piirdeaedade ehitamist.

Detailplaneeringuga nahakse ette bussiootepaviljoni paigaldamine Rapla suunalisse
bussipeatusesse. Paviljoni tdpne asukoht ja kuju tapsustatakse koostéds omavalitsuse ja
Transpordiametiga. Soovitav on kasutada vallasiseselt sarnaseid paviljone.

8.7 Vordlus Rapla valla ildplaneeringuga ja Rapla maakonna-
planeeringuga 2030+

Planeerimisalaseks alusmaterjaliks on Rapla valla Uldplaneering aastani 2025, mis
kehtestati 01.03.2011 Rapla Vallavolikogu otsusega nr 44. vt. 5. Tehiskeskkond 5.6
Kaubandus-, teenindus- ja biroohoonete maa.

Kehtivas Uldplaneeringus on margitud olulisemad pdhimdbtted, millele detailplaneering
vastab:

- Elukondlikke teenuseid pakkuvad arimaad planeerida elamualade vahetusse
Iahedusse, vbimaldmaks nende kulastamist ka kergliiklust kasutades;

- valtida liikluskoormuse suurenemisest tekkivat negatiivset moju;

- parkimine lahendada oma kinnistul;

- vajadusel KSH koostamine;

- soovitavalt arimaa kvartali valisperimeetril,

- tagada sobivus olemasolevasse keskkonda.

Planeeringualal kehtib Rapla maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud riigihalduse
ministri 13.04.2018 kaskkirjaga nr 1.1-4/80).
Alu alevik on maakonnaplaneeringus maaratletud kui lahikeskus, mis pakub kohaliku
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keskusega vorreldes suhteliselt vaiksemat hulka teenuseid, kuid mille roll on oluline
Uksikute kodulahedaste teenuste pakkumisel. Alu alevik ning selle lahialana ka Kaupmehe
maaulksus on Rapla linna lahitagamaa, mis Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ on ala
maaratletud kui "linnalise asustuse ala”.

Kaupmehe detailplaneering vastab Rapla maakonnaplaneeringus 2030+ toodud
eesmarkidele, milleks on:

1) tanaste toimepiirkondade funktsionaalsuse sailimine;

2) ruumi mdistlik ettevalmistamine elukvaliteedi sailimiseks ja tdusuks rahvastiku
kahanemise tingimustes;

3) olemasolevale asustusstruktuurile toetuva mitmekesise ja valikuvdimalusi pakkuva
elu- ja majanduskeskkonna kujundamine;

4) tédkohtade, haridusasutuste ja mitmesuguste teenuste kattesaadavuse tagamine
toimepiirkondadesisese ja omavahelise sidustamise kaudu;

5) minimaalse avaliku teenuse tagamine toimepiirkondades ja darealadel;

6) asustuse sailimine daremaadel ja eritingimustega piirkondades.

8.8 Teed ja liikluskorralduse pohimétted

Teede lahenduse planeerimisel on arvestatud Transpordiameti 26.04.2022 kirjas nr
7.2-2/22/6758-2 “Seisukohtade valjastamine Kalevi kula Kaupmehe maalksuse
detailplaneeringu koostamiseks” ja 04.01.2024 nr 7.2-2/24/6758-7 “Transpordiameti
Seisukohtade taiendamine Kaupmehe maailksuse detailplaneeringu koostamiseks”
tooduga.

Planeeritav ala kilgneb riigiteega nr 20141 Rapla-Varbola km 2,08-2,11. Riigitee nr
20141 aasta keskmine 66paevane liiklussagedus km-I 1,202 kuni 7,620 oli 1987 a/66p ja
riigitee nr 20142 Alu keskuse tee 867 a/66p (2024.a andmed), lubatud soidukiiruseks
Rapla-Varbola teel on 90 km/h. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek vahendada
piirkiirust 20141 Rapla-Varbola teel kuni 70 km/h planeeritud ristmikust mélemas suunas
Transpordiameti poolt maaratavas ulatuses.

Planeeringuga kavandatava elluviimisel muutub piirkond Alu aleviku elanikele
oluliseks sihtpunktiks ning vdrreldes olemasoleva olukorraga tekitab taiendava
kergliiklejate ja sdidukite liikumissuuna ule riigitee nr 20141. Transpordiameti hinnangul
on planeeringu koostamisel ja realiseerimisel vajalik arvestada olemasoleva lihtristmiku
Umberehitamisega nihutatud harudega ristmikuks vdi ringristmikuks.

Olemasolev Séerumae-Alu teega ristumiskoht likvideeritakse ning ehitatakse umber,
selleks koostatakse eraldi to0projekt. Detailplaneeringus on kasutatud 20141 Rapla-
Varbola tee ja S6erumae-Alu tee ning Alu keskuse tee teedelahenduse eskiisjoonist, mis
koostati ExTech Design OU (reg.11967596. MTR. reg nr EEP003308, EPE001016) poolt,
t66 nr 23012 “’Meie” kauplusehoone asendiplaan ja liikluskorraldus”. Eskiisiga lahendati
olemasoleva lihtristmiku Gmberehitamine vasakule nihutatud harudega ristmikuks. Samuti
nahti ette Alu-Varbola tee laiendamine 370 m ulatuses ning teele darekividega eraldatud
ohutussaartega teelletuskohtade rajamine. Olemasoleva Séerumae-Alu tee ristumiskoha
likvideerimiseks ja uue ristumiskoha ehitatamiseks koostatakse parast detailplaneeringu
kehtestamist tddprojekt. Koostatava tddprojektiga tapsustatakse sodiduradade laiused,
tahistused, aarekivide paigaldus, lubatud p&ordesuunad ja ristmiku poodrderaadiused,
projekteerimisel tehakse koostood Transpordiametiga.

Jalakaijate ohutuse tagamiseks paigaldatakse seni Idunapoolsel teekiljel oleva
puitmaterjalidest bussiootepavilon asemele planeeritud kauplusehoone ees oleva
maanteelbigu darde uus bussiootepaviljon.

Pdhjapoolsel teekiiljel oleva bussipeatuse asukohta ei muudeta, kill aga on kavas
muuta see ohutumaks ning luua jalgteega Uhendus planeeritava kauplusehoonega.
Selleks on planeeritud kesksaartega teeuletuskohad nii Rapla-Varbola teele kui ka
Sderumae-Alu teele.

Planeeritud on teeldik, mis Uhendab planeeritavat arihoonet Rapla poolt alevikku
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suunduva olemasoleva kergliiklusteega. Jalakaijate paasuks aleviku poolt planeeritud
arihooneni on kaks véimalust — Uks aleviku poolt tulijatele ning teine Rapla poole suunduva
bussi peatuse juurest. Maapinna kdrguste erinevuse tottu tuleks neist esimesele rajada
astmed, teisele kaldtee ratastooliga ja lapsevankritega poekilastajatele. Kolmas voéimalus
on laane poolt, kust rajatakse kesksaartega ohutud teelletuskohad lle 20141 Rapla-
Varbola ja Alu- Sdéerumae tee. Koik joonistel nadidatud kesksaared on planeeritud
projekteerida ja ehitada aarekiviga.

Juhul kui on soov Uhendada alevikupoolne (p&hjapoolne) bussipeatuse teelbik
alevikku suunduva kergliiklustee Idiguga (vt. Transpordiameti Kiri 15.01.2025 nr
7.2/25/6758-11), ei toimu see kauplusehoone arendaja poolt. Kirjale lisatud skeemi jargi
pikeneks bussireisija tee kaupluseni oluliselt ning tekiks oht ristmiku diagonaalselt
Uletamiseks.

Paas kaupluse kilastajate autodele ja kaubaautodele on planeeritud imberehitatavalt
6690023 Soerumae-Alu teelt. Krundil on eraldatud kulastajate sdidukite juurdepaas koos
parkimialaga 20 s6iduautole (sh. kaks invasoéidukitele) ning kaubaautode laadimisalad.

Talveperioodil mahasadava suure koguse lume eemaldamiseks parklaalalt on
arendajal kavas see krundilt ara vedada omavalitsusega kokkulepitud lume kogumiskohta.

8.9 Maaparandussusteemi kasitlev osa

Detailplaneeringuga haaratud ala paikneb osaliselt drenaazkuivendusega
maaparandusehitise Sikeldi-Alu1 (maaparandusststeemi kood 5111040020020, ehitise
kood 001) maa-alal.

Maaparandussusteemi planeerimisel on lahtutud Pdllumajandus- ja toiduameti poolt
06.04.2022 valjastatud seisukohtadest nr 6.2-6/3233-1 ja 11.01.2024 valjastatud
sesukohtadest nr 6-2-6111072-1 “Koostd6 detailplaneeringu algatamisel”.

Maaparandussusteemi maa-alale ehitise kavandamisel, tuleb nii projekteerimisel,
ehitamisel kui ka kasutamisel arvestada maaparandusseadusest tulenevate nduetega
(maaparandusseadus § 47 Ig 11). Maaparandussisteemi maa-alale ehitise
kavandamisel on arvestatud, et ehitamisega ei tohi halvendada naaberkinnisasjade
kuivendusseisundit ega kahjustada naaberkinnisasjadele jadva maaparandussusteemi
toimimist. Olemasolev ida-laanesuunaline drenaaztorustiku 16ik, mis jaab
planeeritud hoonestuse alla, asendatakse ligikaudu 100 m pikkuses ldigus ja
juhitakse krundi I6unapoolse piiri darest Sderumae- Alu tee dares paiknevasse
torustikku.

Pdllumajandus- ja toiduameti andmed maaparandussisteemi rajatiste asukoha kohta
on ligikaudsed. Enne drenaazkuivendusega alale projekteerimist tuleb teha uurimist6dd
dreenide ja kollektorite tapse paigutuse ja sugavuse maaramiseks.

Teisel pool Sderumae-Alu teed on kraavitus, mis samuti kuulub ristmiku ja jalgtee
ehituse kaigus Umberprojekteerimisele- ja ehitamisele ligikaudu 25 m pikkusel 16igul.

8.10 Tehnovorgud ja -rajatised
Uldist

Tehnovérkude paigaldamisel tuleb arvestada kehtestatud kujadega
kommunikatsioonide paralleelsel kulgemisel.

Krundi omanik kohustub rajama tehnovérgud (veevarustus, kanalisatsioon, elektriva-
rustus, telekommunikatsioon) vastavalt detailplaneeringus kehtestatud jarjekorrale (esma-
jarjekorras tehnovorgud ja teed, seejarel hooned), omadustele ning kommunikatsioonide
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rajamise projektile, mis koostatakse detailplaneeringust lahtuva eraldi t66projektina. Valmi-
nud trasside kohta tuleb koostada teostusjoonised.

Arendajal tuleb arvestada tehnovorkude ligipaasuks kehtestatud servituudiga, st.
tehnovorgu valdajal peab olema voimalus ligi paaseda ning teostada vajalikke
remont- ja hooldustdid.

8.10.1 Veevarustus

Rapla-Varbola tee aares paiknevad Uhisveevargi ja survekanalisatsiooni torustikud.
Veevarustuse saamiseks on ndutav liituda Alu aleviku Ghisveevargiga.

Veevarustus on lahendatud vastavalt piirkoda haldava Rapla Vesi AS poolt 19.09.2024
valjastatud tehnilistele tingimustele nr 1-8/158.

Planeeringuala veevarustus planeerida Rapla-Varbola tee aares olemasolevast veeto-
rust PE De 160 mm, liitumispunktid paigaldada kuni 1 m kinnistu piirist. Uhisveevargi pla-
neerimisel arvestada standardi EVS 921:2022 ,Veevarustuse valisvork” tingimustega.

Planeeringuala tuletdrjeveevarustust ei ole véimalik tagada veevdrgu baasil. Tuletdr-
jeveevarustus tuleb lahendada mahutite baasil, mille taitmist ei tohi planeerida veevérgu
baasil.

8.10.2 Tulekustutusvesi

Krundile planeeritud hoone (hoonete) suurima tuletdkkesektsiooni pindala on lle 200
m?2.

Vajalik tulekustutusvee kogus on arvutatud Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10
(redaktsioon 07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 7 jargi. Tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormus on vdetud 601 - 1200 MJ/m2 Uhe tulekahju valiskustutusvee
normvooluhulk on 20 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3 h. Lahtuvalt eeltoodust on vajalik
tulekustutusvee kogus: 20 x 60 x 60 x 3 =216 000 | = 216 m>.

Veevdtukoha rajamiseks tuleb koostada ehitusseadustiku § 36 Idike 4 kohane
ehitusprojekt, mis peab sisaldama ehitusseadustiku § 13 I6ike 3 alusel kehtestatud
siseministri maaruses toodud andmeid.

Saavutamaks ndutavat tulekustutusvee kogust paigaldatakse pdhijoonisel naidatud

kohas maa-alustest voi poolmaaalustest mahutitest grupp, mis peab tagama tulekustu-

tusvee koguse ja normvooluhulga. Mahutite taitmist ei tohi planeerida veevérgu baasil.

Veevotukoht (tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) peab paiknema
planeeritud ehitisest vdhemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepaddsust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel mddda paastetehnikaga
sdidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud tulekustutusvee mahuti ja kuivhiudrandi asukohad.

8.10.3 Kanalisatsioon

Rapla-Varbola tee aares paiknevad Uhisveevargi ja survekanalisatsiooni torustikud.
Noéutud on liitumine Alu aleviku Uhiskanalisatsiooniga.

Kanalisatsioon on lahendatud vastavalt piirkoda haldava Rapla Vesi AS poolt
19.09.2024 valjastatud tehnilistele tingimustele nr 1-8/158.

Planeeringuala reovesi juhitakse Rapla-Varbola tee &ares asuvasse
survekanalisatsioonitorustikku PE De 160 mm, planeeringualale sobivasse kohta on
planeeritud reovee ulepumpla, mis jaab kinnistuomaniku valdusesse. Planeeritavatele
kinnistutele  planeerida  survekanalisatsiooniga liitumispunkt (maakraan  koos
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spindlipikenduse ja kapega) kuni 1 m kinnistu piirist.

Tehnilised tingimused pakuvad vélja teise vdimalusena juhtida reoveed Alu Mae tn 5
juures olevasse kanalisatsioonikaevu (vt Tehnilistele tingimustele lisatud skeem ja
detailplaneeringu pohilahendusel valjatoodud positsioon), kuid planeeringulahenduses
seda vdimalust liigse tehnilise keerukuse t6ttu ei kajastata.

Uhiskanalisatsiooni planeerimisel arvestada standardi EVS 848:2021
,Valiskanalisatsioonivork” tingimustega.

8.10.4 Sademeveed

Sademevee juhtimine olemasolevasse drenaazisusteemi pole lubatud. Platside ja
katuste sademeveed kogutakse sademevee torustikuga kokku, juhitakse 6li-
livapuUdurisse ning labi selle krundile planeeritud sademevee immutusalale maatiki
IGunapiiri ja hoone vahel.

Eelistatud on lahendused, mis voimaldavad sademeveest vabaneda selle tekkekohas,
valtides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks on hea kasutada
looduslahedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid
lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda eelkdige maastikukujunduse kaudu,
valtides sademevee reostumist.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 maaruses
nr 61 "Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused"  satestatud sademevee saasteainesisalduse
piirvaartustele (VeeS § 1291g 4 ja 5). Kunategemist on parklaalalt sademevee kogumisega,
siis tuleb veenduda, et see vastaks piirvaarustele.

8.10.5 Soojavarustus

Soojavarustus lahendatakse lokaalsena hoonete projekteerimise kaigus, soojusega
varustamiseks kasutatakse jahutus- ning kllmutusseadmete jaaksoojust ja
Ohksoojuspumpasid. Hoonete  kuttesisteemi  valikul  juhinduda  kltteststeemi
energiatbhususest. Projekteerimisel lahtuda Ettevétlus- ja infotehnoloogiaministri
maarusest nr 63/11.12.2018 "Hoone energiatbhususe miinimumnduded", jdustunud
01.01.2019, voi projekteerimise ajal kehtivast maarusest.

8.10.6 Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustus lahendatakse vastavalt piirkonda haldava Loo Elekter
AS poolt valjastatud “Elektrivarustuse tehnilistele tingimustele nr. 31-2024”.

Planeeringu ala elektrivarustuseks ndhakse ette elektrivorgu trassikoridor alates kinnis-
tul Tiigi tn 8 (66901:001:0759) asuvast Hundimae 10/0,4 kV alajaamast kuni planeeringu
alale ning perspektiivne asukoht HEKA SB tlupi alajaamale (3,35 x 2,1 m). Asukoht siduda
planeeritava trassikoridoriga.

Elektrivorgu rajatised paiknevad 24/7 juurdepaasetavatel aladel, kaitsevoonditesse ei
ole planeeritud kdrghaljastust.

Planeeritavad trassikoridorid ja rajatiste asukohad kooskdlastada kdigi puudutatud
maaomanikega.

Planeeritud keskpinge elektrikaabel paikneb munitsipaalomandisse kuuluval Mamma-
raja (66801:001:1831), Transpordiametile kuuluval 20141 Rapla-Varbola tee
(66904:001:1990) ja 6690023 Soerumae-Alu tee (66901:001:0564) ning eravalduses oleval
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Kibuvitsa (66904:001:0043) maauksustel. Keskpingekaabli labiviimiseks eravalduses ole-
valt Kibuvitsa kinnistult on sélmitud servituudileping maaomanikuga. Kaabel paigaldatakse
1 m kaugusele kinnistu piirist, kaablist mdlemale poole 1 m ulatuses on kaablikaitsevoond.

Alajaam on planeeritud krundile nr.2. Mammaraja maatksusel paiknevad aleviku ela-
nike aiamaalapid, kaabli planeerimisel on arvestatud, et hairingut oleks véimalikult vahe.
Riigiteega ristumisel tuleb tehnovérgud kavandada kinnisel meetodil (vt. Planeeringu lisa-
materjalid. IIl_IlIl Seisukohad, arvamused, kooskélastused 3. Transpordiameti seisukohad
26.04.2022 nr 7.2-/22/6758-2).

Elektrivorgu rajatistele seatakse kasutusdigus voi sundvaldus Loo Elekter AS kasuks.

Lisaks planeeritud hoone elektrivarustusele on planeeritud elektrivarustus elektriautode
laadimistaristule. Rohkem kui kiimne kohaga mitteelamu parklas tuleb rajada laadimis-
taristu vahemalt igale viiendale parkimiskohale ja elektriautode laadimispunkt Uhele
parkimiskohale.

8.10.7 Telekommunikatsioon

Planeeringuala sidevarustus on planeeritud vastavalt Telia Eesti AS poolt
valjastatavatele tehnilistele tingimustele nr 39405973 ja ELASA Elektroonilise side alastele
tehnilistele tingimustele nr TT4207. Vt. Planeeringu lisamaterjalid.

8.10.8 Trasside kaitsevoondid

Vee- ja kanalisatsioonitorustike kaitsevoond on 2 m torustiku (@ alla 250 mm,
paigaldatud kuni 2 m slgavusele) telgjoonest mdlemale poole. Kaitsevoodndite ulatus
vastavalt Keskkonnaministri maaruses 16.12.2005 nr 76 (Redaksioon 01.01.2006)
,Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevddndi ulatus“ kasitlusele.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015
nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi
tahistusele esitatavad nduded” §10:

(1) Onhuliini kaitsevééndi ulatus on mdlemal pool liini telge:

1) kuni 1 kV nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

2) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinidel dhukaabli kasutamise korral 3 meetrit;

3) 1 kV kuni 35 kV nimipingega liinide korral 10 meetrit;

4) 35 kV elektridhuliini kaitsevoodnd 25 meetrit .

(2) Ohuliini mastitdmmitsa vdi -toe vdi maandusjuhi, mis ulatub véljapoole &huliini
kaitsevoondit, puhul on mastitdmmitsa vai -toe vdi maandusjuhi kaitsevodnd 1 meeter selle
projektsioonist.

(3) Maakaabelliini kaitsevdond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad méttelised vertikaaltasandid.

(6) Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoédnd 2 meetri kaugusele
piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Sideehitise kaitsevoodndi ulatus (Majandus- ja taristuministri maarus 01.07.2015 nr 73
.Ehitise kaitsevoodndi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele
esitatavad néuded” §14:

Sideehitise kaitsevodndi ulatus on mélemal pool sideehitist:

1) maismaal - 1 meeter sideehitisest vbi sideehitise valisseinast sideehitisega
paralleelse mottelise jooneni voi tdmmitsatega raadiomasti korral 1 meeter valimiste
tdbmmitsate vundamendi valisservast Uhendades tdmmitsad métteliseks kolmnurgaks,
vabalt seisva masti korral 1 meeter vundamendi valisservast.
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8.11 Kaitstavad objektid

Planeeringualale ei jaad ametlikke rohevdrgustikke, maardlaid ega veekogusid.
Planeeringuala pdhjaosale teisel pool 20141 Rapla-Varbola teed ulatub Alu mdisa pargi
(KLO1200297) kaitseala piir, samuti pargi tiigist tulenevad piirangud ( veekaitsevoond 10
m, ranna voi kalda ehituskeeluvédnd 25 m, ranna voi kalda piiranguvédnd 50 m).
Kitsenduste mdjuala planeeritud kruntideni ei ulatu.

Alale on lisaks olemasolevale Rapla suunalisele kergliiklusteele planeeritud kergliiklus-
tee 16ik, mis Uhendab planeeritud arihoonet ja bussipeatust olemasoleva kergliiklusteega.
Jalakaijate ohutuse tagamiseks on vajalik siduda jalgteed tdmbepunktidega ning Ghen-
dada bussipeatustega. (vt. Planeeringu lisamaterjalid. 1ll-11l Seisukohad, arvamused, koos-
kolastused 3. Transpordiameti seisukohad 26.04.2022 nr 7.2-/22/6758-2).

Muus osas loodus- ja muinsuskaitsealust Alu mdisa parki, mis asub teisel pool Rapla-
Varbola teed, detailplaneeringus kavandatu elluviimine ei mdjuta.

8.12 Keskkonnakaitsealased ettepanekud
8.12.1 Keskkonnakaitse abinouded

Detailplaneeringuga kavandatu ei Uleta paikkonna keskkonnataluvust, alale ei
planeerita keskkonnaohtlikke objekte. Detailplaneeringus kavandatu planeeringuala ja
Umbritseva maa-ala keskkonnatingimusi eeldatavalt ei méjuta.

Maa-alal ndhakse ette jargmised keskkonnakaitselised abindud:

- haljastuse rajamine;

- tolmuvabade teekatete rajamine;

- jaatmete kogumine ja valjavedu;

- reovee juhtimine Ghiskanalisatsiooni;

- veevarustus Uhisveevargist;

- torustikud ning side- ja elektrikaablid rajatakse maa-aluse paigaldus-viisiga.

- detailplaneering ei nae ette pinnase olulist tdstmist (taitmist)

- alal paiknev drenaazisiisteem ehitatakse Umber;

- kéik ehitustddd peavad toimuma konkreetse projekti alusel ning tddde kaigus tuleb
kinni pidada kehtivatest todohutuse, tuleohutuse- ja tervisekaitsenduetest.

Ehitustegevuse perioodil ja selle jargselt ei tohi planeeringuala keskkonnatingimused
oluliselt halveneda.

Kaitsealuse Alu mdisa pargi kaitsevodnd ja seal paiknevate tiikide (kuni 10 ha pindala,
kuni 25 km? valgala) kaitsevoondisse on planeeritud osaliselt 20142 Alu keskuse tee L7 ja
20141 Rapla-Varbola tee ristmiku Umberehitus ja kergliiklustee ehitus. Vajalike ehitustdédde
projekteerimisel ja ehitamisel kaitsealusel alal on vajalik taotleda taiendavaid tingimusi

Negatiivsete keskkonnamdjude, sh véimalike avariiolukordade valtimiseks on oluline,
et peetakse kinni kdikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nduetest ja headest tavadest
nii hoonete ja rajatiste ehitamisel kui ka nende ekspluatatsioonis.

8.12.2 Haljastus ja heakord

Ala, kuhu on planeeritud arihoone, on endine pdllu- ja heinamaa. Alal puudub
kdrghaljastus. Vahesel maaral on kdrghaljastust teisel pool Séerumae-Alu teed ristmiku ja
bussiootepaviljoni Umbruses. Ristmiku laheduses kasvav kdrghaljastus tuleb likvideerida
ristmiku nahtavuse tagamiseks.

Teedest ja platsidest vabale alale voib istutada uushaljastust arvestusega, et oleks
tagatud nahtavus valjasoditudel ristmikutele.
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8.12.3 Jaatmemajandus

Olmejaatmete kogumine peab olema kooskdlas jadtmeseadusega ja Rapla valla
jaatmehoolduseeskirjaga, mille kohaselt tuleb eraldi koguda ja korraldatud jaatmeveo
raames Ule anda lisaks segaolmejaatmetele ka biolagunevad jaatmed ning vanapaber.

Planeeritud hoone kdrvale on kavandatud konteinerid jaatmete liigiti kogumiseks.

8.12.4 Vertikaalplaneering

Planeeritud ala on suhteliselt tasane, kuid vdrreldes Rapla-Varbola tee
absoluutkdrgusega 59.80...60.00 on maapind planeeringuala keskosas 1,5 m madalam.

Hoonestusala vertikaalplaneerimine lahendatakse edasisel projekeerimisel koos
planeeritud teedelahenduse ja juurdepaasuteega, eesmargiga tagada planeeritud hoonete
ja ligipdasuteede korguslik sidumine ja Uhtsus. Ehitusprojekti mahus tapsustub
projekteeritud hoonestuse korguslik + - 0.00 sidumine olemasolevast maapinnast

8.13 Inimeste heaolu ja tervis

Detailplaneeringuga kavandatul puudub negatiivne mdju inimeste heaolule ja tervisele.
Lisanduva kauplusehoonega paranevad Alu aleviku elanike ostlemisvdimalused ja
heaolu.

8.14 Maastikuilme

Kehtestatud Gldplaneeringu jargi kuulub planeeringuala Rapla-Alu-Valtu tiheasustusala
koosseisu. Kaesoleval ajal on tegemist pdllumajandusliku Uldilmega lageda alaga teede
ristmikul, millele kehtiv Uldplaneering nagi ette kaitstava (sailitatava) metsamaa
maakasutuse juhtotstarbe eeldusel, et pdllumajandusliku maakasutuse taandumisel sobib
teedarsele alale kaitsehaljastus. Kaitsehaljastuse rajamine on uldplaneeringus naidatud
kujul véimatu riigitee nahtavuskolmnurkade ja 35 kV elektriliini kaitsevoondi (25 m) ulatuse
tottu.

Koostatavas uldplaneeringus on ala maaratud hajaasustusse, kuid véib arvata , et Alu
alevik laieneb Idunasuunas. Eraomanduses olevate maalksuste omanikud on varasemalt
olnud huvitatud oma maadele pereelamute alade planeerimisest, samuti vdib seoses Rail
Balticu rajatava raudteejaamaga linnulennult 2,4 km kaugusele muutuda piirkond
atraktiivseks ka uute ariotstarbeliste hoonete rajamiseks Séerumae-Alu tee aarsetel aladel.

8.15 Tuleohutuse tagamine

Uute hoonete ja rajatiste planeerimisel on vaja arvestada Siseministri 30.03.2017
maarusega nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) ,Ehitisele esitatavad tuleohutusenduded”,
Siseministri 18.02.2021 maarusega nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevdtukoha rajamise,
katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused
ning kord“ ning EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutuse. Osa 7: Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded” nduetega.

Tule leviku takistamiseks planeeringualal tuleb jargida jargmisi meetmeid:

1. Tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab valtima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
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2. Hoonetevaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline
kuja on vdhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vbimaldab tule levikut.
[RT I, 30.11.2018, 7 - jdust. 03.12.2018]

3. Hoonetevahelist kuja moddetakse Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on Ule
poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa
valisservast.

4. Alapunktis 2 nimetatud kuja arvestamisel vdib Uhe kinnistu piires lugeda Uheks
hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist.

Vastavalt EVS 812-7:2018 Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded 9.2.1.1 Uheks
hooneks saab lugeda hoonetekompleksi vaid nendel juhtudel, kui need kuuluvad samasse
tuleohutusklassi ning asuvad samal kinnistul. Kusjuures ka sellisel juhul peavad olema
moodustatud kasutusotstarbest tulenevad tuletdkkesektsioonid ning nende hoonete
summaarne kogupindala ei tohi olla suurem Kkui:

- 400 m? TP3-klassi hoonete puhul,

- 800 m? TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul.

Planeeritud kauplusehoone ja sellega liituv muu arihoone osa kuuluvad ehitiste
tuleohutusest tuleneva liigituse jargi IV kasutusviisiga ehitiste alla.

Koik planeeritavad ehitised peavad vastama minimaalselt tulepUsivusklassi TP-3
nduetele.

Arihoone planeeritaval alal on kuni kahekorruseline ja kdrgusega kuni 9 m maapinnast.

Juurdepaasuteede laius ja teedevdrgustiku rajamine tagavad juurdepaasu
paasteteenistuse autodele. Tuletdrijevahenditega juurdepaasuks on planeeritud
minimaalselt 3,5 m laiuse kattega juurdepaasuteed.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud EVS 812-6:2012+A1:2013.

Krundile planeeritud hoone (hoonete) suurima tuletékkesektsiooni pindala on Ule 200
m?2.

Vajalik tulekustutusvee kogus on arvutatud Siseministri 18.02.2021 maaruse nr 10
(redaktsioon 07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu,
tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 7 jargi. Tuletdkkesektsiooni
eripdlemiskoormus on vdetud 601+1200 MJ/m2. Uhe tulekahju véliskustutusvee
normvooluhulk on 20 I/s, arvutuslik tulekahju kestvus 3 h. Lahtuvalt eeltoodust on vajalik
tulekustutusvee kogus: 20 x 60 x 60 x 3 =216 000 | = 216 m>.

Veevotukoha rajamiseks tuleb koostada ehitusseadustiku § 36 16ike 4 kohane
ehitusprojekt, mis peab sisaldama ehitusseadustiku § 13 I6ike 3 alusel kehtestatud
siseministri maaruses toodud andmeid.

Saavutamaks ndutavat tulekustutusvee kogust paigaldatakse pdhijoonisel naidatud
kohas maa-alustest vOi poolmaaalustest mahutitest grupp, mis peab tagama
tulekustutusvee koguse ja normvooluhulga.

Veevotukoht (tulekustutusveetorustikule paigaldatav kuivhidrant) peab paiknema
planeeritud ehitisest vdhemalt 30 meetri kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus.

Veevdtukoht peab paiknema ehitise sissepaasust ja tuleohutuspaigaldiste
paastemeeskonna toitesisenditest kuni 200 meetri kaugusel mddda paastetehnikaga
sdidetavaid teid.

Joonisele DP-3 on kantud tulekustutusvee mahuti ja kuivhidrandi asukohad.

Veevotukoht tuleb tahistatda nduetekohaselt valgustpeegeldavate infoviitadega.

Tulekustutusvee saamisvdimalust on kirjeldatud ka punkt 8.10.2 Tulekustutusvesi.

8.16 Servituutide seadmise vajadus

Planeeritud krundile nr.1 (drimaa) osutub vajalikuks seada servituudid vérguvaldajate
kasuks (Loo Elekter AS, Rapla Vesi AS, Telia Eesti AS). Juurdepaas kommunikatsioonidele
on tagatud avaliku kasutusega krundilt nr.2.

Arendaja ja Kibuvitsa maauksuse (kat.tunnus 66904:001:0043) omaniku vahel on
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s6lmitud reaalservituudi lepingud avaliku kasutusdiguse seadmiseks jalgtee- ja
veejuhtimisalale ning keskpingekaabli Iabiviimiseks (keskpingekaabel paikneb 1 m
kaugusele Kibuvitsa maalksuse pohjapiirist ning ulatub kaabli kaitsevdédndi 1 m ulatuses
modlemale poole kaablit. Jalgtee ehitus ja sellega seotud kraavituse iUmberehitus on vajalik
bussipeatuse ja arihoone vahele jalakaijatele ohutu likumisvéimaluse tagamiseks.

8.17 Kuritegevuse riske vahendavate nouete ja tingimuste seadmine

Planeeringulahenduse elluviimise |abi vahendatakse alal kuritegevuse riske.
Planeeringulahenduses on arvestatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 ’'Kuritegevuse
ennetamine’ (Linnaplaneerimine ja arhitektuur osa 1: Linnaplaneerimine) toodud soovitusi,
milledeks on:

- teede ja hoonete vahelise hea nahtavuse tagamine;

- territooriumile valveseadmete paigaldamine;

- territooriumi valgustamine;

- konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud;

- vastupidavate konstruktsioonide kasutamine (aknad, uksed, lukud, prugikastid, pingid
jne.);

8.18 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hivitamine

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid. Selleks tuleb
tagada, et kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike &igusi voi
kitsendaks naabermaaiksuste maa kasutamise vdimalusi (kaasa arvatud haljastus).
Igakordne krundi omanik peab tagama vastavate meetmetega, et ehitis ei vdi ohustada
selle kasutajate ega teiste inimeste elu, tervist vdi vara ega keskkonda. Samuti tuleb valtida
mdra ja vee voi pinnase saastumist ning ehitisega seonduva heitvee, suitsu ja tahkete voi
vedelate jaatmete puudulikku arajuhtimist.

Koos hoone ehitusprojektiga antakse hoone Umbruse vertikaalplaneerimise
pohimdtted.

Ehitamise v6i kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hivitada koheselt.

9 Nouded ehitusprojektidele

Detailplaneeringuga maaratakse jargmised nduded ehitusprojektide koostamiseks:

- hoonete ja tehnorajatiste projekteerimisel tuleb lahtuda Eesti Vabariigis kehtivatest
projekteerimisnormidest ja digusaktidest ning kdesolevast detailplaneeringust;

- hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel peavad olema tagatud puude ja ehitiste voi
rajatiste vahelised kujad vastavalt Eesti Standard EVS 843:2016 ,,Linnatéanavad";

- hoone konstruktiivsete ja tehniliste lahenduste kavandamisel lahtuda energiasaastlike
hoonete kontseptsioonist;

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel tuleb jargida Majandus- ja taristuministri
30.03.2017 maarust nr 17 (redaktsioon 01.03.2021) “Ehitisele esitatavad tuleohutusnéud";

- tulekustutusvee saamise lahenduse projekteerimisel tuleb jargida Siseministri
18.02.2021 maarust nr 10 (redaktsioon 07.04.2023) ,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord“ § 6
Veevodtukoha kaugus ehitisest ja asukoht alapunktist (5.1).

- hoonete projekteerimisel ning ehitamisel (soovituslikult) jargida Eestis kehtivat
standardit EVS 840:2009 ,,Radooniohutu hoone projekteerimine;

- ehitusprojekt (k.a. hoonete eskiisprojekt) kooskdlastada enne ehitusloa taotlemist
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kohaliku omavalitsusega (valla arhitektiga). “Meie” kauplusteketil on valja t66tatud oma
tutpprojekt.

10 Kohustused ja jarjekorrad planeeringu elluviimiseks

Kaesolev detailplaneering on parast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi
teostavatele maakorralduslikele, ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Planeeringualal
edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis
kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Krundi ehitusdigus
realiseeritakse krundi valdaja poolt. Detailplaneeringu kehtestamisele ja kruntideks
jagamisele jargnevate toimingute/tegevuste jarjekord:

- Planeeringujargsete servituutide seadmine;

- Planeeringujargse teede to6projekti koostamine (ristmiku Umberehitus, bussipeatuse
Umbertéstmine, jalgteede ehitus);

- Olemasolev Sbéerumae-Alu tee ristumiskoht peab olema likvideeritud ja uus
ristumiskoht ehitatud enne kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone ehitamise alustamist;

- Olemasolevate drenaaztorustike uurimist66 teostamine dreenide ja kollektorite tapse
asukoha ja sugavuse maaramiseks, tehniliste tingimuste taotlemine tehnovérkude
projekteerimiseks);

- Olemasoleva drenaazi hoonete alt eemaldamine ja uue slsteemi rajamine;

- Planeeringujargse hoone projekteerimine koos tehnovdrkudega;

- Ehituslubade taotlemine;

- Hoonete ja rajatiste ehitamine;

- Ehitistele kasutuslubade taotlemine.
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